) REDOVISNINGSBYRAN AB

REDOVISNING & RADGIVNING

BOLAGSANALYS

Fastighet AB

556000-0004  AKTIV

Rakenskapsar 2026

t.o.m. 2026-06-30

Genererad med Verksamhetskoll - 2 juli 2026 (Europe/Stockholm)
Underlag: inlasta SIE-filer, Bolagsverket och SCB. All lagring och behandling sker i Sverige.



Bolagsfakta & branschtillhrighet

Bransch (SNI)  68.200 - Uthyrning och férvaltning av egna Storleksklass (anstallda)

eller arrenderade fastigheter .
Omsattningsklass

Juridisk form Aktiebolag

Koncern
Registrerad 2009-05-12
Sate Vasteras

Halsoindex & nyckeltal

Q2 /100 stArRKT

10-19 anstéllda
50 000-99 999 tkr

Nej

4 av 6 6ver median

L .

NYCKELTAL VARDE BEDOMNING
.~ 66,0 % STARK
Soliditet 65,0 % bokfort
Kassalikviditet 152,2 % STARK
T 4,1 ggr STARK
Rantetackningsgrad 37 ggr r12
N . 45,5 % STARK
Roérelsemarginal 43,9 % r12
. 1,7% KRITISK
Avkastn. tot. kapital 31912
e +4,7 % STABIL
Omesattning YoY +5,9% r12
Op. kassaflode % av oms +47,9 % SEARK
Altman Z' (konkursrisk) 1,50 EJ 1 INDEX

* Medianvarden (SCB) baseras pa jamforbar bransch och storlek - 2024. Saknas medianvarde visas "—".

Stéllning - 2026 t.o.m. 2026-06-30

Balansomslutning 1206 888 tkr  Justerat eget kapital
Likvida medel 25 688 tkr Nettoomsattning (YTD)

Rorelseresultat (YTD) 20 179 tkr Arets resultat (YTD)

BRANSCH

Median 18,0 %

Median 115,0 %

Median 1,6 ggr

Median 32,1 %

Median 4,5 %

Median +5,0 %

Ej tillamplig for fastighet

796 251 tkr
44 359 tkr
15 229 tkr



Resultat, omsittning & likvida medel - per manad
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Koncentration - storst kund & leverantor (senaste 12 man)

Kunder - forséljning Leverantorer - inkop

Bostads AB Lindgarden 13 % Gréfors Energi Forséljning AB 11 %
Bostadsratt Forvaltning Norr AB 12 % Markskotsel & Tradgard AB 11 %
Fastighets AB Tallhdjden 12 % Varmebolaget Syd AB 9%
Hyresbostader i Saxberga AB 12 % Fastighetsservice Grafors AB 9%

Seniorboende Almen AB 11 % Norrbergs Elhandel AB 8%



Al-analys
Fraga: Gor en bolagsanalys infor bokslutsgenomgdngen: [6nsamhet, likviditet, soliditet och kassafléde med trend, plus de tre viktigaste
punkterna att ta upp med klienten.

Sammanfattning

Fastighet AB (556000-0004) har mycket stark I6nsamhet, god likviditet och hég soliditet. Kassaflodet fran verksamheten
ar starkt och racker val till bade rantor och amorteringar. Utvecklingen Over tid ar stabilt positiv och bolaget ligger
genomgaende klart 6ver branschmedian. Ingen kontrollbalansrékningsrisk syns.

Bolagsfakta
« Status: AKTIV
Juridisk form: Aktiebolag

 Verksamhet: Uthyrning och forvaltning av egna eller arrenderade fastigheter (SNI 68.200)
Ort: Vasteras

* Registrerat: 2009-05-12

« Aktiekapital: 2,0 MSEK

Lonsamhet & tillvaxt
* Rorelsemarginal: 45,5 % hittills 2026 (branschmedian 32,1 %).
Stabilt hog niva over tid: ca 41-43 % under 2024-2025, upp mot 45 % under varen 2026.
+ Arets resultat 2026 (jan—jun): ca 15,2 MSEK p3 omsattning 44,4 MSEK.
+ Avkastning pa totalt kapital: 1,7 % hittills 2026 (3,1 % rullande 12).
 Lag i procent p.g.a. mycket stor balansomslutning (fastigheter), men fullt rimlig for branschen.
» Omsaéttningstillvaxt: 4,7 % hittills 2026 (5,9 % rullande 12).

« Trend: mycket stark tillvaxt 2025 (hdga procentsiffror fran lag jamforelsebas), nu normaliserad till 5-15 % per manad
jamfort med féregdende ar.

 Lénsam tillvaxt: Tillvaxten sker med bibehallen eller forbattrad marginal — ingen tecken pa att man "koper” tillvaxt med
Okade kostnader.

Bedomning: Lonsamheten ar mycket god och stabil, med sund, mattlig tillvaxt.

Likviditet & kassaflode
» Kassalikviditet: 152,24 % vid 2026-06-30 (branschmedian 115 %).
 Har legat runt 130-170 % under 2024-2026, med tillfélliga dippar i samband med amorteringar.
» Likvida medel: ca 25,7 MSEK per 2026-06-30 (upp fran ca 17,2 MSEK vid arsskiftet).
« Operativt kassaflode: ca 21,2 MSEK hittills 2026, motsvarande 47,9 % av omsattningen.
- Ligger stabilt runt 43-48 % 6ver hela perioden — hog kassaflodeskvalitet.
 Kassaflode totalt 2026 (jan-jun):
 Operativt: +21,2 MSEK
* Investeringar: 0
* Finansiering: -12,0 MSEK (amorteringar)
» Nettookning likvida: +9,2 MSEK (stimmer mot balans, avstamning 0).

Bed6mning: Likviditeten dr god och kassaflodet fran verksamheten mycket starkt. Bolaget klarar I6pande amorteringar
och rantor med god marginal.

Soliditet & skuldséattning

« Soliditet: 66,0 % per 2026-06-30 (branschmedian 18,0 %).
Stabil uppatgaende trend: ca 63-65 % under 2024, 65-66 % under 2025-2026.
Justerat eget kapital: ca 796 MSEK av balansomslutning 1 206,9 MSEK.
Réntetackningsgrad: 4,1 ggr hittills 2026 (3,7 ggr rullande 12; branschmedian 1,6).

» Rantor ar val tackta av rorelseresultatet.
+ Amorteringar: ca 2 MSEK per manad pa skulder till kreditinstitut (t.ex. 2026-01-27, 03-27, 04-27, 06-27).



« Skuldsattningen minskar I6pande, vilket ytterligare starker soliditet och ranteriskprofil.

Bed6mning: Kapitalstrukturen ar mycket stark. Ingen indikation pa kontrollbalansrakningsskyldighet; eget kapital ligger
langt 6ver halva aktiekapitalet.

Branschjamforelse
Mot SNI 68 (fastigheter):
 Rorelsemarginal: 45,5 % vs median 32,1 % -> klart ver.
Soliditet: 66,0 % vs median 18,0 % -> extremt stark.
» Kassalikviditet: 152,24 % vs median 115,0 % -> 6ver median.

» Réantetackningsgrad: 4,1 vs median 1,6 -> betydligt battre.

» Omsattningstillvaxt: 4,7 % vs median 5,0 % -> i nivd med median, men med hogre I6nsamhet.

Sammanfattning: Bolaget ligger klart 6ver branschmedian pa samtliga centrala finansiella nyckeltal.

Halsoindex & Altman-trend
 Halsoindex: 92/100 — mycket stark helhetsbedémning.
» Soliditet: 15/15
« Likviditet: 12/12
 Rantetackning: 10/10
* Lonsamhet (marginal): 15/15
- Avkastning totalt kapital: 6/13 (lagre p.g.a. stor balans, normalt fér fastigheter)
* Tillvéxt: 10/10
 Operativt kassaflode: 10/10
 Altman-komponent: gj tillamplig (null).
* Altman Z: 1,5 och relativt stabil (ca 1,3-1,5 dver perioden).
« For fastighetsbolag med stora tillgangar och stabila kassafloden &r detta inte alarmerande, men bor foljas over tid.

Bedémning: Overgripande finansiell hélsa &r mycket god, med stabil trend.

Avvikelser att folja upp
« | Stor skattebokning 2025-12-31
 Kostnad pa konto 8910 och skuld pa 2510 om 6,8 MSEK (beraknad skatt pa arets resultat).
 Beloppet ar stort men ser ut att vara en normal periodisering. Bra att sakerstalla att slutlig skatt stammer mot deklaration
och att eventuell justering gors i 2026.
+ | H6g amorteringstakt pa bolan
« Amorteringar om 2 MSEK per manad (t.ex. okt—dec 2025 och jan, mar, apr, jun 2026).

« Kassaflodet klarar detta idag, men det &r en betydande arlig amorteringstakt. Viktigt att stamma av mot langsiktig
finansieringsstrategi och kommande underhallsbehov.

« | Drift & underhall - aterkommande stora fakturor
+ Leverantorsskulder 6kar med ca 2,0 MSEK per manad for “Drift & underhall” (t.ex. 2026-01-25, 02-15, 05-18, 06-19).

« Bra att sakerstalla att dessa kostnader ar korrekt periodiserade och att det inte déljer stérre projekt som borde aktiveras
(jamfor med projekt som fasadrenovering, stambyte m.m.).

Att bevaka framat + punkter infér bokslutsdialogen
Att bevaka framat

« Fortsatt balans mellan amorteringstakt och likviditetsbuffert, sarskilt om rénteldget fordndras eller storre
investeringar planeras.

+ Drift- och underhallskostnader samt projektkostnader (fasadrenovering, stambyte, laddstolpar) — sékerstall ratt
klassificering mellan kostnad och investering.

 Hyresintédkternas koncentration till ett antal storre kunder — bevaka kreditrisk och vakansrisk, aven om kassaflodet idag
ar stabilt.

Tre viktigaste punkter att ta upp med klienten

1. Kapitalstruktur och amorteringsstrategi



« Bolaget har mycket hog soliditet och starkt kassaflode men amorterar 2 MSEK/man. Diskutera om nuvarande
amorteringstakt ar optimal eller om det finns skal att justera den for att frigdra utrymme for framtida investeringar eller
utdelning.

2. Underhalls- och projektkostnader — aktivering vs kostnadsféring
 Ga igenom storre poster pa drift & underhall och projekt (fasadrenovering, stambyte, laddstolpar) for att sékerstalla
korrekt redovisning (aktivering dar det ar investering, kostnad déar det ar I6pande underhall).

3. Resultat- och skattehantering 2025/2026

- Stam av den stora beraknade skatten 2025-12-31 mot slutlig skatt och sakerstall att 2026 ars resultat och skatt blir
korrekt periodiserade, inklusive eventuell utdelningsplan och paverkan pa eget kapital.

Samlad bedémning: Fastighet AB har en mycket stark finansiell stéllning med hog I6nsamhet, god likviditet och
robust soliditet. Fokus i bokslutsdialogen bor ligga pa finjustering av finansieringsstrategi, korrekt hantering av storre
underhalls-/investeringsprojekt och saker skatte- och resultatredovisning.



Bilaga - Sa raknas siffrorna

Allt baseras pa de inlasta SIE-filerna; branschjamforelser pa SCB-statistik och bolagsfakta pa Bolagsverket.



Nyckeltal

Flodesmatt (marginal, tillvaxt, kassafléde) visas som YTD — ackumulerat fran rékenskapsarets bérjan t.o.m. vald period — med rullande 12
manader som gra sidosiffra. Stallningsmatt (soliditet, likviditet, Altman) méts vid periodens slut. Kontogrupperna avser BAS (tvasiffrig niva, t.ex.
30 = nettoomsattning).

Soliditet
Justerat eget kapital =+ bal ansonsl utning

Hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital i stéllet for skulder. Visas bade inkl. arets upparbetade resultat efter
berdknad skatt (huvudsiffra) och som bokford soliditet exkl. arets resultat.

Konton: Justerat EK = eget kapital (grupp 20) + arets resultat efter berdknad skatt (gallande bolagsskattesats, 20,6 % sedan 2021, matchad

mot ratt rakenskapsar; redan bokford skatt dubbelrdknas inte, 0 vid forlust) + EK-andelen av obeskattade reserver (grupp 21 x (1 - skattesats)).
Balansomslutning = summan av positiva tillgangsgrupper (10-19).

Hogre ar mer motstandskraftigt. Jamfors mot SCB-median.

Kassalikviditet
(Orsattningstillgangar - varulager) + kortfristiga skul der

Formagan att betala kortfristiga skulder med likvida och snabbt realiserbara tillgangar, utan att salja lager.

Konton: Taljare = grupp 15, 16, 17 och 19 (positiv UB). Namnare = grupp 24-29 (negativ UB). Varulager (14) och kortfristiga placeringar (18) raknas
inte in.

100 % = kortfristiga skulder tacks precis. Under 100 % ar en varningssignal.

Réntetackningsgrad
(Rorel seresultat + finansiella intakter) = finansiella kostnader

Hur ménga ganger resultatet racker till att betala rantekostnaderna.
Konton: Rorelseresultat (grupp 30-79) + finansiella intakter (grupp 80-83), delat med finansiella kostnader (grupp 84-86).
Under 1 ggr = resultatet tacker inte réntorna. Saknas réantekostnader &r mattet ¢j tillampligt.

Rorelsemarginal
Ror el seresul tat + rorel sens intéakter

Hur ménga procent av intékterna som blir kvar efter rérelsens kostnader, fére finansiella poster och skatt.

Konton: Rorelseresultat = BAS-klass 3-7 (grupp 30-79). Rorelsens intakter = BAS-klass 3 (grupp 30-39, dvs nettoomsattning 30-37 + 6vriga
rorelseintakter 38-39).

Negativ marginal = rorelsen gar med forlust.

Avkastning pa totalt kapital
Resul tat fore rantekostnader + genonsnittlig bal ansonsl utning

Hur effektivt bolaget forrantar allt kapital som &r bundet i verksamheten, oavsett finansiering.
Konton: Taljare = grupp 30-83 (rorelseresultat + finansiella intdkter). Néamnare = genomsnittlig balansomslutning (totala tillgangar) over rull-12.
Hogre ar battre. Negativ = tillgangarna forstor varde under perioden.

Omsiéttningstillvaxt (YoY)
(Intéakter i ar - samm period foregéende ar) =+ |foregéende ar|

Forandring i rorelsens intakter jamfort med motsvarande period foregaende rékenskapsar.
Konton: Rorelsens intdkter = BAS-klass 3 (grupp 30-39), innevarande YTD mot féregdende &rs YTD.
Positivt = vaxande, negativt = krympande.

Operativt kassaflode i % av omséttning
Operativt kassafl dde =+ rorel sens intéakter

Hur stor del av intdkterna som blir verkligt kassaflode fran den I6pande verksamheten.

Konton: Operativt kassaflode = resultat (grupp 30-89, exkl. konto 8999) + aterlagda avskrivningar (grupp 78) - forandring i rérelsekapital (grupp
15-18, 22, 24-29). Delas med rorelsens intakter (grupp 30-39).

Negativt = rorelsen forbrukar likviditet. SCB publicerar ingen branschmedian for detta.

Altman Z' (konkursrisk)
0,717 - (RK/TT) + 0,847- (EK/TT) + 3,107-(EBIT/TT) + 0, 420- (EK/ skul d) + 0, 998. (ons/ TT)

En sammanvagd konkursriskindikator (Z'-modellen fér onoterade bolag). Ju lagre Z, desto hogre finansiell stress.

Konton: RK (rorelsekapital) = oms.tillgdngar (15-17, 19) - kortfr. skulder (24-29). EK = justerat eget kapital. EBIT = grupp 30-87 (exkl. 8999). Skuld
= grupp 19, 22, 23, 24-29. Oms = nettoomsattning (30-37). TT = balansomslutning.

Z > 2,9 =lagrisk - 1,23-2,9 = osaker zon - < 1,23 = hdg risk.

Halsoindex (0-100)



Ett sammanvagt index av atta komponenter. Varje komponent ger poang (faktiskt varde mot ett malvéarde, kapat vid komponentens maxvikt) och
summan normaliseras till 0-100. Matt som inte ar tillampliga for bolaget (t.ex. rantetackning for ett skuldfritt bolag) vags bort sa att bolaget bara
beddms pa det som géller det.

Komponenter och vikter
Soliditet 15 - Kassalikviditet 12 - Rantetéackning 10 - Rorel senmarginal 15 - Avkastning tot. kapital 13 -

Tillvaxt 10 - Operativt kassaflode 10 - Altnan Z° 15 (sunma 100)

Varje komponent nar full poang vid ett malvérde: soliditet 40 %, kassalikviditet 150 %, rantetackning 5 ggr, rérelsemarginal 10 %, avkastning
+15 %, tillvaxt +5 %, op. kassaflode +5 %, Altman 2,9. Bygger pa samma underlag som nyckeltalen ovan.

Fastighetsbolag (SNI 68)

For fastighetsbolag exkluderas Altman Z' ur hélsoindexet — modellen &r konstruerad for rorelse-/tillverkningsbolag och underskattar
systematiskt fastighet (EBIT- och omséattningstermerna ar sma relativt fastighetsvardet, sa aven ett ~skuldfritt fastighetsbolag nar bara
Z'~2,6). Altmans vikt fordelas om pa 6vriga komponenter. Malvardena for avkastning (full poang vid 5 % i st.f. 15 %) och rantetackning
(2,5x i st.f. 5x) sanks till sektorns normalniva.

Altman Z' visas fortfarande som nyckeltal, men marks "ej i index” och paverkar inte poangen.

Zoner

Indexet fargsatts: 75-100 starkt - 50-74 stabilt - 30-49 svagt - 0-29 kritiskt.
Indexet &r en snabb sammanfattning — Ias alltid de enskilda nyckeltalen fér nyansen.

Kund- och leverantoérskoncentration

Visar de storsta motparterna sett till de senaste 12 manaderna, hamtade ur de SIE-utvunna reskontratexterna.

Andel

Mot partens bel opp + sunman av alla notparter (12 man)

Kunder = forsaljning per kund, leverantérer = ink&p per leverantér. Samma motpart med olika fakturanummer slas ihop, och generiska
texter (faktura, paminnelse, ranta m.m.) filtreras bort.

Konton: Kunder = reskontratexter pa intaktsrader (kontorubrik klass 3). Leverantorer = reskontratexter pa kostnadsrader (kontorubrik klass 4-6).
Ho6g andel hos en enskild motpart = koncentrationsrisk: att tappa den kunden, eller ett beroende av den leverantoren, slar hart.

Branschjamforelse (SCB-median)

Medianvarde

Jamforelsen baseras pa SCB:s branschstatistik for bolagets naringsgren (SNI) och storleksklass. ‘X av N 6ver median' raknar hur manga
nyckeltal som ligger pa eller 6ver branschens median.

Saknas median visas '—' — antingen for att SNI inte kunnat faststallas, for att branschen inte finns i SCB-underlaget, eller for matt (op. kassaflode,
Altman) dar SCB inte publicerar median.

Bedémning (STARK - STABIL - SVAG - KRITISK)
Fargmarkeringen vid varje nyckeltal visar laget mot branschmedian: STARK = pa eller 6ver median; STABIL = ndra median eller 6ver en
absolut trygg niva; SVAG = tydligt under median; KRITISK = langt under (eller negativt).

Tillvaxt (omsé&ttning YoY) beddms pa absolut niva i stallet for mot median — en mindre nedgang ar SVAG, inte KRITISK; endast ett brant fall flaggas
KRITISK.
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